,Apartamenty Asnyka 41" w Kaliszu - ,KAMIENICA”

+Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzgdzenia
prospektu:
10.04.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

CIESLAK - INTERNATIONAL Sp. z o.0.

Deweloper wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w
Poznaniu - Nowe Miasto i Wilda IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000318658

Adres 62-814 Blizanow
Skrajnia 20
Numer NIP i REGON 968-092-99-39 300990660
Numer telefonu +48507929330
Adres poczty elektronicznej mateusz.cieslak@yahoo.com
Numer faksu brak

Adres strony internetowe;j

dewelopera www.asnyka41.kalisz.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

'HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Kalisz, ul. Legionéw 38ai 40
Data rozpoczecia 21.12.2020r.
Data wydania decyzji o 06.09.2022 1

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Kalisz, ul. Legionéw 38a i 40
Data rozpoczecia 21.12.2020 1
Data wydania decyzji o 06.09.2022 r

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na | Nie dotyczy
kwote powyzej 100 000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjnej i[<alisz, ul. Asnyka 41 43
numer obrebu ewidencyjnego”  |qziatki o numerach 119 i 120 obreb 0069

Numer ksiegi wieczystej KZ1A/00002920/7

Istniejgce obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi Brak obcigzen hipotecznych nieruchomosci

wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomoéci?)

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Informacije dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®!

1
) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,
2

! W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obciagzenia na
nieruchomosci.

3

' W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Plan ogélny gminy nie zostat jeszcze uchwalony.
Natomiast dla terenu miasta zostata podjeta
Uchwata Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z
dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie ,, Studium
uwarunkowan I kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kalisz”

https://bip.kalisz.pl/studium/02-10-
2019/tekst_studium27-09-2019.pdf

Miejscowy plan

zagospodarowania Brak planu
przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy Brak planu
Inned Brak planu
Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna intensywnos¢ Brak planu
zabudowy

Uisée_!tzgiaeot;om;?;ujqcego Maksymalna i minimalna

g; g{: - p;::jag ovﬁani: nadziemna intensywnos¢é Brak planu

przestrzennego dla terenu zabudowy

objetego przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem _ )

inwestycyjnym Maksymalna powierzchnia Brak planu
zabudowy
Maksymalna wysoko$c
zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie Brak planu

czynnej

) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgce;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego,
chronionego  krajobrazu,
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i

krajobrazowego, obszaru

grzybow),

obszaru

Natura 2000, pomnika przyrody,

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posrednie]j ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad | warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych

oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

rezerwatu przyrody, parku
stanowiska
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak planu

Warunki ochrbny $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak planu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Brak planu

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz
doébr kultury wspotczesnej

Brak planu

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na  podstawie
przepiséw odrebnych

Brak planu

Warunki i szczegobtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Brak planu

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak planu

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?)

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Brak planu

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak planu

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak planu

Maksymalna wysokosc¢
zabudowy

Brak planu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Brak planu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak planu

5

' W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,Brak planu”.
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizaciji inwestyciji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przebudowa oraz nadbudowa istniejagcego budynku
mieszkalno-ustugowego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Wysokos¢ — max 11m, szerokos¢ elewacii
frontowej od strony ul. Adama Asnyka — bez zmian

forma architektoniczna

Projekt budynku przewiduje przebudowe
istniejacych kondygnacji nadziemnych przy
zachowaniu parametréow charakterystycznych dla
istniejgcej, historycznej zabudowy pod potrzeby
funkcji ustugowej i gospodarczej parteru oraz
funkcji mieszkalnej pozostatych kondygnacji. Linia
zabudowy, wysokosci istniejacych kondygnagji,
istniejgca substancja materiatowa $Scian
zewnetrznych oraz charakter wizualny elewacji
budynku w maksymalnym mozliwym stopniu zostat
w projekcie zachowany.

usytuowanie linii zabudowy

Obowigzujgca linia zabudowy od strony ul. Adama
Asnyka zostata oznaczona na zatgczniku
graficznym decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
nr 190/23

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Intensywno$¢ zabudowy — max. 0,42

warunki ochrony S$rodowiska
i zdrowia  ludzi, przyrody
i krajobrazu

1. Nie wolno zmienia¢ kierunku i natezenia
odptywu znajdujgcych sie na jego gruncie waod
opadowych i roztopowych, ani kierunku odptywu
wod ze zrodet, jezeli miatoby to by¢ ze szkodg dla
gruntow sgsiednich

2 wody opadowe i roztopowe nie mogg
powodowac zalewania nieruchomosci sgsiednich

3. woéd opadowych i roztopowych nie wolno
odprowadza¢ na sagsiednie dziatki, bedace
wiasnoscig innych podmiotow

4. wody opadowe | roztopowe opadowe i
roztopowe sptywajgce z dachu i powierzchni
utwardzonych nalezy w jak w najwigkszej objetosci
rownomiernie rozprowadzi¢ po wiasnym terenie
nieutwardzonym (z uwzglednieniem mozliwosci ich
retencjonowania)

5. Roboty budowlane nalezy zorganizowac i
prowadzic w sposob zapewniajgcy ochrone
otoczenia, w tym potozonych w poblizu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych przed zapyleniem
oraz nadmiernym hatasem

6. Prowadzona dziatalnos¢, funkcjonowanie
obiektu i uzytkowanie zwigzanych z nim urzadzen
(np. klimatyzacja, wentylacja) nie mogg powodowac
ucigzliwosci dla terenow  sasiednich  oraz
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania  terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia

powodzig

Nie dotyczy
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warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspodtczesne;

al? Inwestycja zlokalizowana jest na terenie
salozenia  urbanistycznego  miasta  Kalisza
wpisanego do  rejestru zabytkow, decyzjg
Wojewédzkiego ~ Konserwatora Zabytkéw W
Poznaniu z dnia 28.02.1956 znak KL1.IV-73/14/56,
zmieniong  orzeczeniem  Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego z dnia 29.11.20213 r. znak
DOZ-OAIK-6700-310-1/12-13[KD],  gdzie  wpis
zatozenia urbanistycznego miasta Kalisza obejmuije:
uktad przestrzenny miasta okreslony  przez
historyczne rozplanowanie placow i ulic, historyczny
ksztalt t i wielkosé dzialek oraz ich sposob
zagospodarowania, wspotzaleznosc miedzy
zabudowa a otwartg przestrzenig, a takze wyglad
zewnetrzny budowli okreslony skalg, rozmiarami,
stylem, konstrukcjg, materiatami, kolorem i
wystrojem

2 Inwestycja jest zlokalizowana na terenie
obszaru miasta Kalisza wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Poznaniu z dnia 18.02.1957 r. znak
KL.IV-83/2/57 zmieniong orzeczeniem Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego Z dnia
29.11.20213 r. znak DOZ-OAiK-6700-310-1/12-
13[KD], gdzie ochronie konserwatorskiej podlegaja
archeologiczne  warstwy kulturowo-osadnicze
zlokalizowane na obszarze okreslonym w tresci
decyzji

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepisow odrebnych

1. Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 roku Prawo ochrony érodowiska nalezy podjac
dziatania majace na celu zapobieganie ewentualnym
negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko

2. Na etapie opracowania projektu
budowlanego nalezy uwzglednic wymagania w
zakresie ochrony uzasadnionych intereséw 0s6b
trzecich, w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 07 lipca
1994 roku — Prawo Budowlane

warunki i szczegotowe zasady

A) Obstuga poprzez planowany wewngtrzny uktad
komunikacyjny, ktéry umozliwi wigczenie w ulice
Adama Asnyka

B) potaczenie wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego z ulica Adama Asnyka nalezy
wykonac¢ poprzez realizacje zjazdu zwykiego ,
stosownie do § 54 ust. 4 pkt 1 rozporzgdzenia
Ministra infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022r. w
sprawie  przepisow techniczno-budowlanych
dotyczacych drég publicznych (Dz.U. z 2002r.
Poz. 1518),

C) realizacja ww. zjazdu wymaga przebudowy
istniejacych miejsc  postojowych w pasie
drogowym ulicy Adama Asnyka oraz likwidacje
istniejgcego zjazdu,

obstugi w zakresie
komunikaciji
warunki i szczegotowe

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

A) zaopatrzenie w wody - Z miejskiej sieci
wodociggowej, w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci wodociggowej —
Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z
0.0,

B) odprowadzenie $ciekow bytowych - do
miejskiej sieci  kanalizacji sanitarnej, W
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci wodociggowej — Przedsiebiorstwo
Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.,

02.07.2021
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C) odprowadzenie wodd opadowych |
roztopowych - rewnomiernie po terenie wiasnej
powierzchni biologicznie czynne;j,

D) nadmiar wéd opadowych i roztopowych -
nalezy retencjonowa¢ w zbiorniku/ach Iub
infiltrowa¢ do gruntu, zgodnie z przepisami
ustawy Prawo wodne,

E) w przypadku braku mozliwosci petnego
zagospodarowania nadmiaru wéd opadowych i
roztopowych na terenie wilasnej nieruchomosci
wody te nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
kanalizacyjnej — Przedsiebiorstwo Wodociagow i
Kanalizacji Sp. z 0.0,

F) zaopatrzenie w energie elektryczng - =z
istniejgcej sieci elektroenergetycznej, w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci i urzgdzen elektroenergetycznych,

G) z uwagi na obowigzujgcy ., Program ochrony
powietrza w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz
B(a) dla strefy miasto Kalisz, ktérego integralng
czesc stanowi plan dziatan krétkoterminowych
w zakresie pytow” (Uchwata Nr XI1/165/19
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
24 czerwca 2019 roku) nalezy:

- stosowac ekologiczne systemy ogrzewania
(np. ogrzewanie gazowe, olejowe, elektryczne,
pompa ciepta lub z miejskiej sieci cieptowniczej,
itp.);

- roboty budowlane prowadzic w sposéb
zapewniajacy ochrone  otoczenia przed
zapyleniem,

- nawierzchnia doj$¢ i dojazdéw powinna by¢
zrealizowana z materiatow niepylgcych,

H) zgodnie z zapisami uchwaty antysmogowej dla
miasta Kalisza (Uchwata nr XXXIX/941/17
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
18 grudnia 2017 roku), wymagania okreslone w
§ 4 ww. uchwaly (spetnienie normatywoéw wg
rozporzadzenia Komisji (UE)2015/1189;
wytacznie automatyczne podawanie paliwa, za
wyjagtkiem instalacji zgazowujgcych paliwo;
nieposiadanie rusztu awaryjnego), obowiazujg dla
instalacji dostarczajgcych ciepto do systemu c.o.,
oddanych do eksploatacji od dnia 1 maja 2018
.

I) dla instalacji, w ktérych nastepuje
bezposrednie przenoszenie ciepta, oddanych do
eksploatacji od dnia 1 maja 2018 r. obowigzujg
wymogi wg rozporzadzenia Komisji (UE)
2015/1185,

J) w instalacjach. w ktérych nastepuje spalanie
paliw statych (kociot, kominek, piec) zakazuje sie
stosowania  nastepujgcych  paliw: wegla
brunatnego, mutéw i flotokoncentratow
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weglowych, paliw, w ktorych udziat masowy wegla
kamiennego o uziarnieniu ponizej 3mm wynosi
wiecej niz w 15% (drobny  miaf), wegla
kamiennego, jezeli wartos¢ opatowa jest nizsza
niz 23 MJ/kg, zawartos¢ popiotu przekracza 10%,
zawartos¢ siarki przekracza 0,8%; biomasy statej,
ktorej wilgotnosé w stanie roboczym przekracza
20%,

K) eksploatujgcy instalacie, w ktérych nastepuje
spalanie paliw statych zobowigzany jest do
okazania dokumentow potwierdzajgcych
speinienie  wymagan okreélonych w uchwale,
ktora jest prawem miejscowym, W szczegoblnosci
dokumentacji z badan instalacji wykonanej przez
producenta, dokumentacji technicznej
urzadzenia, $wiadectwa jakosci paliwa,

L ) usuwanie  odpadow - W sposob
zorganizowany, gromadzenie w pojemnikach
do selektywnej zbiérki odpadow i ich wywoéz do
miejsca unieszkodliwiania, na podstawie
zawartej umowy ze specjalistyczng firma

M) odpady budowlane powstajace na etapie
budowy oraz odpady powstajace podczas
eksploatacji ~ obiektu, zagospodarowywac
zgodnie z hierarchig sposobow postepowania z
odpadami tj. zapobieganie  powstawaniu
odpaddw, przygotowanie do ponownego
uzycia, recykling, inne procesy odzysku,
unieszkodliwianie,

N) odpady nalezy zbieraé w miejscu
wytworzenia w sposéb selektywny, przewidziec
miejsce na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpaddw,

O) ewentualne kolizje z sieciami infrastruktury
technicznej nalezy rozwigzac, w uzgodnieniu i
na warunkach zarzadcow tych sieci,

P) nalezy wykonac wiasciwie odwodnienie
terenu posesji bez mozliwosci bezposredniego
sptywu na pas drogowy,

R) na czas prowadzenia rob6t w pasie
drogowym wymagane  jest uzyskanie
stosownego zezwolenia W Zarzadzie Drog
Migjskich w Kaliszu,

S) na terenie wiasnej nieruchomosci nalezy
przewidzie¢  wystarczajaca ilo§¢  miejsc
postojowych dla  zaspokojenia  potrzeb
projektowanej zabudowy, w ilosci min. 1 miejsca
postojowego na kazdy lokal mieszkalny oraz
min. 1 miejsca postojowego na kazde 50m2
projektowanej powierzchni  ustugowej W
projektowanych budynkach, z zachowaniem
wymaganych prawem odlegtosci od granic
sgsiednich dziatek i od okien pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
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minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie | Minimum 25% powierzchni terenu
czynnej

nadziemna intensywnosé

zabudowy e gE2

wysokos¢ zabudowy Max. 11m

- Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Czestochowska, Budowlanych, Polng i planowang
tzw. ,Trasg Bursztynowg”
(MPZP_KA_XIV_181_2003_Trasa_Bursztynowa )
- Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego -, Tereny Przydworcowe"

miejscowych planach | (MPZP_KA_XVII_291_2000_Tereny_przydworcowe
zagospodarowania )
przestrzennego - Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Tereny Przydworcowe |
(MPZP_KA_XXXVIII_545_2009_Tereny_Przydworc
owe_ll)

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Serbinowska - Miynarska Il
(MPZP_KA_LV_747_2010_Serbinowska_Mtynarsk
a_ll_zmiana)

- WBUA.6730.0049.2024 (Bogumita i
Barbary 10A/PSS"SPOLEM" przebudowa i
rozbudowa istn. budynku handiowego)

- WBUA.6730.0133.2024 (Serbinowska

Inform'zcjle dotzqzacet . 10/PSS Spotem/rozbudowa pawilonu handlowo-
pg‘ran"\i’énlita?ﬁn g]gvtee?' yr<l31| w ustugowego o wiatrotap )
p enu - WBUA.6730.0112.2024

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

(Brzezinski/Ostrowska 53B/budowa wiaty dla
potrzeb istniejgcego budynku gastronomicznego )
- WBUA.6730.0039.2023 (Skalmierzycka
81/Bartczak/rozbudowa, nadbudowa i przebudowa
budynku ustugowego)

- WBUA.6730.0088.2023 (Polna 57/Kreaton
Instal Plus Sp. z0.0.)

decyzjach o warunkach - WBUA.6730.0026.2024 (WBUA
zabudowy i 6730.0026.2024/Zielona 37/ Najman/rozbudowa
zagospodarowania budynku mieszkalnego o wiatrotap )

terenu - WBUA.6730.0210.2023 (Polna

67/tazik/przebudowa i zm. sposobu uzytk.
poddasza nieuzytkowego z przezn na
pomieszczenia. Mieszk )

- WBUA.6730.0190.2023 (Staszica
55/Kowalski pefn. Kranc/budowa pieciu budynkow
mieszk. jedn. w zabudowie szeregowe))

- WBUA.6730.0014.2023 (Asnyka 6
Pietrzykowski Przebud., rozbud., nadbud., budynku
mieszkalnego jednorodzinnego)

- WBUA.6730.0101.2024 (K. Putaskiego
39/M. Skarewicz FHU"Shark"/rozb. istn. bud. ust. z
przeznacz na ustugi (pawilon gastr) )

- WBUA.6730.0208.2024 (Polana 22/ PPH
Rubas, Rzgdek/zm. spos. uzytk na mieszkania )

6

) Wskazane inwestycje dotycza w szczegoinosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $émieci, wysypiska, cmentarze.
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- WBUA.6730.0054.2024 (Polna
27B/Sowalprzeb, rozb i zm. spos. uzytk. bud.
handl-ustug na bud. handlowo-ustug-mieszk z gar p

)

- WBUA .6730.0060.2023 (Borratynska-
Czeczko/Staszica 40/zmiana sp. uzytkowania biura
na cele mieszkalne )

- WBUA .6730.0080.2024 (T.Ziotkowski
ul.Lipowa 16-
Przeb.rozb.nadb.bud.mieszk.wielordz.zm.spos.uzyt
k.strych.)

- WBUA.6730.0187.2024 (Figiel Nowy Swiat
1-3 zmiana sposobu uzytkowania czesci piwnic na
pomieszczenia SPA)

- WBUA.6730.0025.2024 (rozbudowa i
nadbudowa budynku ustug i garaz ul. Nowy Swiat
10i10A)

- WBUA.6730.0245.2024 (Al.Wojska
Polskiego 81/2/A.Supinski/Nadbudowa istn.
budynku mieszkalnego )

- WBUA.6730.0134.2024 (Centrum
Medyczne Boczna Sp. z 0.0./Boczna 1,2 Staszica
16/rozbud i przebud. budynku ustugowego)

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Rada Miasta Kalisza nie podjeta uchwaty o
obszarach ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach

ryzyka powodziowego

odbudowy Nie: dotyGzy
mapach zagrozenia
powodziowego i mapach | Brak informaciji o przewidzianych inwestycjach

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mieé znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji  w
zakresie lotniska  uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na

realizacje inwestycji  w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacii o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
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decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategiczne] inwestycji w | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci| Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w | Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg :
tak™ niet

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest - -

zaskarzone ke e

Numer pozwolenia na budowe oraz,
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 371/24 z dnia 06.09.2024r. wydana przez Prezydenta Miasta Kalisza

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer  zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z

2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz
z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwy przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy
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Planowany termin rozpoczecia i
zakoniczenia robot budowlanych

Rozpoczecie 19.12.2024 roku,

zakonczenie 15.11.2026 roku.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Zadanie inwestycyjne obejmuje jeden budynek
oddalony od sasiedniego o 8.35m, ktory jest
realizowany przez dewelopera w ramach tego
samego przedsiewzigcia deweloperskiego

budynkow
(nalezy
odstep

Rozmieszczenie
na nieruchomosci
poda¢  minimalny
miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedtug normy PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki
wiasne, inne

50% <¢rodki wiasne, 50% wpfaty nabywcow

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sig w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy™

Zamkniety. mieszkaniowy-rachunek powierniczy*

Wysokosc stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

0,45%

Gléwne zasady funkcjonowania

srodkéw nabywey

wybranego rodzaju zabezpieczenia

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu $rodko
pienieznych wptacanych przez nabywce (na ustanowione dla niego subkonto) na cele
okreélone w umowie deweloperskiej, a wyptata zdeponowanych srodkéw bedzie
nastepowaé zgodnie z harmonogramem okreslonym w niniejszym prospekcie
informacyjnym, na podstawie dyspozycji wyptaty srodkow pienieznych ztozonej przez,
Dewelopera. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow okreslonych w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera przez
wyznaczong przez Bank osobe. Szczegdtowe zasady funkcjonowania otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego reguluje jego regulamin i umowa zawarta
2 bankiem, ktére to dokumenty sg do wgladu dla Nabywcy. Koszty prowadzania
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajace]

bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 - 15% w terminie do 15.01.2025
Zakup gruntu, projekt, pozwolenia, rozpoczgeie budowy

Etap 2 — 20% w terminie do 15.04.2026
Fundamenty, konstrukcja I i Il kondygnacji

Etap 3 — 20% w terminie do 30.05.2026
Konstrukcja catosci budynku, pokrycie dachu

Etap 4 — 15% w terminie do 15.06.2026
Montaz stolarki okiennej, instalacje podtynkowe. tynki

Etap 5 - 10% w terminie do 01.07.2026
Instalacje podposadzkowe, posadzki, elewacja 50%

Etap 6 — 10% w terminie do 20.10.2026
Elewacja 50%, wykonczenie czgsel wspolnych , przylacza 90%
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Etap 7 — 10% w terminie do 15.11.2026
Zagospodarowanie terenu, sieci i przylacza — zakonczenie

Dopuszczenie waloryzacji ceny

. . | Waloryzacji ni je si
oraz okreslenie zasad waloryzacji ryzac) nie-slesujesip

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢
skiadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia:
— jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementéow, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy;

— jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w za-
tacznikach do Prospektu Informacyjnego, za wyjatkiem zmian, ktére
nastapity w tresci tego prospektu lub zatgcznikach do niego w czasie
pomiedzy dorgczeniem ich Nabywcy, a zawarciem Umowy Dewe-
loperskiej, o ile postanowienia wynikajace z tych zmian zostaly w
Umowie Deweloperskiej w sposob jednoznaczny i widoczny pod-
kreslone;

- jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Pro-
spektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych
Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od | lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
umowy deweloperskiej lub jednej z - jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w za-

umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 : . ; )
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja facznikach do Prospektu Informacyjnego, na podstawie ktorych zawarto

2021 r. 0 ochronie praw nabywcy Un_10w¢ Dewgloperska, sa niezgodne.z§ stanem faktycznym i prawnym w
lokalu mieszkalnego lub domu dniu podpisania Umowy Deweloperskiej;

jednorodzinnego oraz Deweloperskim - Jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
Funduszu Gwarancyjnym Deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze

Prospektu Informacyjnego stanowiacego zatgcznik do Ustawy

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku nie-
przeniesienia na Nabywce odrebnej wtasno$ci Lokalu w Terminie Przeniesie-
nia Wiasnosci. Przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy De-
weloperskiej, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto)-
dniowy termin na przeniesienie prawa wilasnosci Lokalu wraz z prawami nie-
zbednymi do korzystania z Lokalu, w tym wraz ze zwiazanym z wiasnoscia
Lokalu udzialem w Nieruchomosci Wspolnej oraz prawem do wylacznego
korzystania z czgéci Nieruchomosci Wspolnej (ustalonym na podstawie od-
rebnej umowy quoad usum); w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej. Na-
bywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

Nabywca ma ponadto prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:




©Kancelaria Sejmu

s. 14/19

- w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy,

- w terminie 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia jej zawarcia w przypadku gdy
Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 lub 2 Ustawy,

- w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie, po uply-
wie 60 (sze$édziesigciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

- w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasa-
dach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

- w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

- jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 1520)

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
zmiany Ostatecznej Powierzchni Uzytkowej Lokalu o wigcej niz 2% (dwa
procent) w stosunku do Projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu w
terminie 30 (trzydziesci) dni od poinformowania Nabywcy o zmianie
powierzchni, jednak nie pézniej niz do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia
Wiasnoscei.

W przypadku gdy Deweloper skorzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny
Lokalu ze wzgledu na zmiang przepisow prawa w zakresie stawek
opodatkowania podatkiem VAT lub wprowadzenia innej oplaty publiczno
prawnej, Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
zawiadomienia od Dewelopera o wzroscie Ceny z przyczyn wskazanych
powyzej. .

W przypadku odstapienia przez nabywce od umowy deweloperskiej jest ona
uwazana za niezawarta, a nabywca nie bedzie ponosit z tego tytutu
jakichkolwiek kosztow, w szczegblnosci nie bedzie obowiazany do zaplaty
jakichkolwiek kar umownych lub optat.

Os$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode nabywcy na wykreslenie z ksiegi wieczyste]
roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu i przeniesienie
prawa whasnosci lokalu ztozong w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym lub w formie aktu notarialnego.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:

- w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub w wysokosci okreslonej w Umowie Deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej: dla zaistnienia niniejszej przestanki odstapienia
przez Dewelopera wystarczajace jest nieuiszczenie przez Nabywce chocby
jednej z transz przewidzianych w Harmonogramie Platnosci,

- w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z Umowy
Deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesigeiu) dni, chyba, ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera,
nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgodg na wykreélenie z ksiggi wieczystej
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roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu i przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu, w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym lub w formie aktu notarialnego.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez ktorgkolwiek ze
stron, deweloper zwréci nabywcy zwrdei nabywcy pobrane $rodki
wyplacone  deweloperowi z otwartego rachunku powierniczego
niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania przez dewelopera o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloperskiej, a $rodki, ktore pozostaty na rachunku nabywcy bank
wyplaci nabywcy, niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu
od Umowy Deweloperskiej, z zastrzezeniem powyzszych postanowien.

INNE INFORMACJE

|. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peitnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje ;nie dotyczy

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub;
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sig w lokalu przedsigbiorstwa na ul. Asnyka 43 w Kaliszu przez osobeg
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci:
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sqdowego ;ezeh podm1ot podlega wplsovw do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualrym-zaswiadezeniem)

- Prawo budowlane, do ktérego organ administracji archltektonlczno budowlanej nie wnlos+ sprzeciwu;
4) sprawozdanlem fi nansowym dewelopera za ostatme dwa lata, aw przypadku
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I1l. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek|
powierniczy albo meek—w% sa objete ochrong obowigzkowego systemul
gwarantowania depozytéow na zasadach okreélonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe] restrukturyzaciji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz,
z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigazkowym systemie gwarantowania depozytow:

_ ochrona $rodkow dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slagski S.A.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy|
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacii, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznoéci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,ni

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

L ING Bank Slaski S.A korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https:/iwww.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytuciji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy|
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacii.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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